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APPROBATION DU PLU

CONSEIL MUNICIPAL : PRÉSENTATION DU PLU APPROUVÉ APRÈS PHASE D’ENQUÊTE PUBLIQUE 

LE JEUDI 8 FÉVRIER 2024



ORDRE DU JOUR

❖ Où en est la procédure et 

son application

❖ Les modifications 

apportées pour 

l’approbation



OÙ EN EST LA PROCÉDURE ?



Diagnostic 
territorial 

et EIE 
initiaux

1er PADD

Élaboration 
du nouveau 
PADD avec 
la nouvelle 

équipe 
municipale

Reprise du 
Diagnostic 
et de l’EIE

Reprise du 
PADD

Traduction 
règlementaire 
du PLU (OAP, 

zonage et 
règlement)

Formalisation 
du PLU pour 

son arrêt

Consultation 
des PPA

Enquête 
publique  et 

avis du 
Commissaire 
enquêteur

Phase 
d’approbation

Concertation

Nous en 

sommes ici

Réunion 

publique

Réunion 

publique

Réunion 

publique

Prescription du PLU

19 juin 2017

Réunion le 

15/10/2020

Changement 

de BE en 

janvier 2022

Nouvelles 

règles : loi 

Climat & 

Résilience

Débat du 

PADD en CM

25 avril 2022

Réunion le 

12/05/2022 3 mois 2 mois

Arrêt du PLU en CM

24 Avril 2023

Approbation du 

PLU en CM

8 février 2024

Environ 10 mois

Changement 

équipe 

municipale 

en mai 2020

Réunion le 

15/02/2023

Réunion PPA

31 janvier 2023

Avril à 

Juillet 

2023

Oct. à 

Déc. 

2023

Enquête publique conjointe :

PLU / Zonage d’assainissement / 

PDA / Zonage de ruissellement

Réunion 

CDNPS

28 mars 2023

Réunion 

PPA

21 avril 2022

Évaluation environnementale



APPLICATION DU PLU

→ Après approbation : transmission au Préfet et téléversement sur 

le Géoportail de l’Urbanisme

→ Aux autorisations administratives : demandes de permis de 

construire, aux permis d’aménager, aux déclarations préalables, 

changement de destination etc…

→ Ne s’applique pas à l’existant qui ne fait pas l’objet d’un projet ou 

de modification



LES MODIFICATIONS APPORTÉES AU PLU
PRISE EN COMPTE DES AVIS PPA ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUÊTEUR



SUR LE RAPPORT DE PRÉSENTATION : PIÈCES 1.1 / 

1.2 / 1.3 / 1.4

 Enlever toutes références à la zone 1AU Fraisal Suéjol

 Préciser que l’ER n°24 est à destination de stationnement perméable

 Rappel des GR et PR

 Mise à jour des plans départementaux (schéma départemental de la mobilité a été

adopté le 21 avril 2023 ainsi qu'un nouveau règlement de voirie départemental le

30 juin 2023)

 Mention du nouveau schéma départemental du tourisme, des loisirs et de

l'attractivité du Gard 2023-2028 le 16 décembre 2022 ainsi que des Chartes

d’Engagement pour une Alimentation de Qualité du 30 sept. 2019 et pour la

Préservation et la compensation des espaces agricoles du 9 mars 2017

 Rappel des historiques des catastrophes naturelles ayant eu lieu sur Anduze

 Actualiser l’information sur les volumes d’eau pompés avec les données 2021

 Mettre à jour la compétence « Assainissement non collectif » d’Alès Agglo

 Apporter des corrections sur des données Alès agglo

 Apporter des précisions sur le volet « Masses d’eau souterraines et superficielles »

 Mise à jour du tableau des surfaces des zones et corrections multiples

(orthographe, corrections d’erreur de surface, de données relatives aux PPA…)



Nom des zones Descriptif de la zone
Surface du PLU en 

vigueur en ha

Surface du PLU 

projeté en ha

Évolution

En surface (ha) En %

Zones urbaines 259,66 179,43 -80,23 -30,90%

UA1 Zone urbaine dense et mixte du centre ancien 20,16 22,23 2,07 10,27%

UB1 et 2 Zone de mixité urbaine de densité moyenne 66,48 45,71 -20,77 -31,24%

UC2 Zone de mixité urbaine à vocation principale d'habitat pavillonnaire de faible densité 130,78 75,57 -55,21 -42,22%

UE2
Zone urbaine destinée principalement à accueillir des activités économiques, 

industrielles, artisanales, commerciales et de services
23,76 20,27 -3,49 -14,69%

UEc Zone urbaine destinée à des établissements de commerce 10,01 3,27 -6,74 -67,33%

UEs2 Zone urbaine destinée à des établissements liés à la santé et au social 4,86 3,88 -0,98 -20,16%

UG Zone urbaine spécifique du quartier de la Gare 3,51 3,51 100,00%

UP2 UP : Zone urbaine à vocation d'équipements publics et/ou d'intérêt collectif 3,11 3,11 100,00%

UT UT : Zone à vocation touristique sociale correspondant au domaine de Val de l'Hort 3,61 1,88 -1,73 -47,92%

Zones à urbaniser 32,32 3,89 -28,43 -87,96%

1AU
Zone à vocation d'habitat soumise à une orientation d'aménagement et de 

programmation
20,47 0,8 -19,67 -96,09%

1 AUG
Zone à urbaniser spécifique du quartier de la Gare soumise à une orientation 

d’aménagement et de programmation
4,88 2,04 -2,84 -58,20%

1AUe
Zone à vocation économique (artisanale) soumise à une orientation d'aménagement et 

de programmation
6,97 1,05 -5,92 -84,94%

Zones agricoles 206,85 151,42 -55,43 -26,80%

A
Zone agricole à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique 

des terres
89,07 146,1 57,03 64,03%

Ap
Zone agricole à protéger strictement en raison de ses fortes qualités patrimoniales et 

paysagères
117,78 5,32 -112,46 -95,48%

Zones naturelles 960,25 1 124,50 164,22 17,10%

N
Zone naturelle et forestière à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux et des 

paysages
939,58 992,31 52,73 5,61%

NT
NT : Zone naturelle dédiée aux installations et constructions à dominante touristique et 

de loisirs
20,67 5,89 -14,78 -71,50%

Nm
Zone naturelle et forestière à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux et des 

paysages prenant en compte le risque minier
7,72 7,72 100,00%

Np
Zone naturelle à protéger strictement en raison de leur importance écologique et 

paysagère
118,55 118,55 100,00%

TOTAL 1 459,08 1 459,22

PHASE 

ARRÊT

1 Zone intégrant le 

sous-secteur relatif à 

la protection des 

monuments 

historiques indicé 

« p »

2 Zone intégrant le 

sous-secteur relatif à 

l’assainissement non 

collectif indicé « a »



PHASE 

APPRO

Nom des zones Descriptif de la zone
Surface du PLU en 

vigueur (en ha)

Surface du PLU 

projeté (en ha)

Évolution

En surface (ha) En %

Zones urbaines 259,66 179,97 -79,69 -30,70%

UA1 Zone urbaine dense et mixte du centre ancien 20,16 22,23 2,07 10,27%

UB1 et 2 Zone de mixité urbaine de densité moyenne 66,48 45,90 -20,58 -30,96%

UC2 Zone de mixité urbaine à vocation principale d'habitat pavillonnaire de faible densité 130,78 75,82 -54,96 -42,02%

UE2
Zone urbaine destinée principalement à accueillir des activités économiques, industrielles, 

artisanales, commerciales et de services
23,76 20,37 -3,39 -14,27%

UEc Zone urbaine destinée à des établissements de commerce 10,01 3,27 -6,74 -67,33%

UEs2 Zone urbaine destinée à des établissements liés à la santé et au social 4,86 3,88 -0,98 -20,16%

UG Zone urbaine spécifique du quartier de la Gare 3,51 3,51 100,00%

UP2 UP : Zone urbaine à vocation d'équipements publics et/ou d'intérêt collectif 3,11 3,11 100,00%

UT UT : Zone à vocation touristique sociale correspondant au domaine de Val de l'Hort 3,61 1,88 -1,73 -47,92%

Zones à urbaniser 32,32 3,09 -29,23 -90,44%

1 AUG
Zone à urbaniser spécifique du quartier de la Gare soumise à une orientation 

d’aménagement et de programmation
4,88 2,04 -2,84 -58,20%

1AUe
Zone à vocation économique (artisanale) soumise à une orientation d'aménagement et de 

programmation
6,97 1,05 -5,92 -84,94%

Zones agricoles 206,85 151,24 -55,61 -26,88%

A
Zone agricole à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique 

des terres
89,07 145,92 +56,85 63,83%

Ap
Zone agricole à protéger strictement en raison de ses fortes qualités patrimoniales et 

paysagères
117,78 5,32 -112,46 -95,48%

Zones naturelles 960,25 1 124,92 164,67 17,15%

N
Zone naturelle et forestière à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux et des 

paysages
939,58 959,10 19,52 2,08%

Nc Zone naturelle et forestière à destination des campings 17,77 17,77 100,00%

NT
NT : Zone naturelle dédiée aux installations et constructions à dominante touristique et de 

loisirs
20,67 5,76 -14,91 -72,13%

Nm
Zone naturelle et forestière à protéger en raison de la qualité des sites, des milieux et des 

paysages prenant en compte le risque minier
7,72 7,72 100,00%

Np
Zone naturelle à protéger strictement en raison de leur importance écologique et 

paysagère
134,57 134,57 100,00%

TOTAL 1 459,08 1 459,22

1 Zone intégrant le 

sous-secteur relatif à 

la protection des 

monuments 

historiques indicé 

« p »

2 Zone intégrant le 

sous-secteur relatif à 

l’assainissement non 

collectif indicé « a »



SUR LE PADD : PIÈCE 2

 Enlever toutes références à la zone 1AU Fraisal Suéjol

→ Le nombre de logements 

n’est en aucune façon modifié 

car les 17 logements prévus  

sur la zone 1AU ont été 

répartis selon l’analyse des 

demandes des habitants faites 

lors de l’enquête publique (près 

d’une vingtaine est prévue)



SUR LE RÈGLEMENT GRAPHIQUE : PIÈCE 3.1

 Reprendre les plans pour améliorer la lecture et la compréhension (cadastre

mis à jour (1er janvier 2024)

 Enlever toutes références à la zone 1AU Fraisal Suéjol

 Intégrer les GR et PR aux éléments identifiés au titre de l’article L151-19 du

Code de l’urbanisme

 Revoir les distances de recul des voies départementales sur la base des

nouveaux schémas départementaux (passage de 4 catégories à 3 pour des

voies dites structurantes (25m de l’axe), de liaison (15m) et de proximité

(15m) hors et en agglomération. Sont rajoutés les voies vertes (15m)).

 Retirer de la zone UC les parcelles AO1455 (devenue 1468) et AD266 pour

les mettre en zone N

 Agrandissement de la zone Np (secteur du Mas Paulet)

 Création d’une zone Nc en plus de la zone Nt pour les campings en leurs

permettant en zone Nc le renouvellement du parc existant sans en

augmenter le nombre ainsi que les sanitaires.



PLAN - ARRÊT



PLAN - APPRO



PLAN - ARRÊT



PLAN - APPRO



PLAN - ARRÊT



PLAN - ARRÊT



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



SUR LE RÈGLEMENT ÉCRIT : PIÈCE 3.2

 Enlever toutes références à la zone 1AU Fraisal Suéjol

 Rajouter les hauteurs des cabanes du STECAL N1

 Corrections sur une phrase du Titre 6 relatif aux gabions

 Mettre à jour les données relatives aux schémas départementaux

 Soumettre à condition "d'être défendables (équipement de défense) et de ne

pas aggraver le risque", les "annexes aux constructions existantes en zones

d'aléas fort et très fort" autorisées dans les zones naturelles et agricoles

 Prévoir la possibilité de l’extension des jardins partagés

 Sur l'alimentation en zones A et N, indiquer la possibilité d'avoir recours à

une alimentation propre (forage) conforme à la règlementation en vigueur

 Préciser pour les sous-secteurs indicés "a", l'obligation d'avoir un dispositif

d'assainissement non collectif conforme à la règlementation en vigueur. Dans

les zones A et N, préciser que le dispositif doit être conforme à la

règlementation en vigueur

 Création d’une zone Nc en plus de la zone Nt 

pour les campings en leurs permettant en zone 

Nc le renouvellement du parc existant sans en 

augmenter le nombre ainsi que les sanitaires

 Enlever la phrase « Lors des travaux de 

raccordement au réseau, ceux-ci devront être 

réceptionnés ou contrôlés par le service 

gestionnaire avant remblaiement. » de toutes les 

zones

 Apporter des corrections au vu des 

modifications faites



SUR LES PRESCRIPTIONS RÈGLEMENTAIRES : PIÈCE 

3.3

 Mise à jour de l’ER n°24

 Reprise des plans relatifs aux EBC, ER, L151-19 et L151-23 suite aux

modifications apportées au zonage.

 Reprise des plans relatifs au L151-19 en ajoutant certaines demandes faites

lors de l’enquête publique et les GR et GP à la demande du CD30



PLAN – ARRÊT / EBC



PLAN – APPRO / EBC



PLAN – ARRÊT / EBC



PLAN – APPRO / EBC



PLAN – ARRÊT / ER



PLAN – APPRO / ER



PLAN – ARRÊT / ER



PLAN – APPRO / ER



PLAN – ARRÊT / L151-19



PLAN – APPRO / L151-19



PLAN – ARRÊT / L151-23



PLAN – APPRO / L151-23



PLAN – ARRÊT / L151-23



PLAN – APPRO / L151-23



SUR LES ANNEXES : PIÈCE 4

 Mise à jour des SUP (Pièce 4.1) car séparation de la protection de la

ressource de la Madeleine des SUP (pièce 4.7) qui n’est pas une DUP

contrairement aux autres sources AS1

 Mise à jour des informations relatives à la servitude AC1

 Réalisation d’une carte pour chaque risque présent sur la commune avec le

zonage en fond (Pièces 4.2 a, b, c et d) → modifications du contenu de

chaque pièce « risques » (inondation, ruissellement, incendie, mouvement de

terrain, RGA, Radon, Pollution et risques miniers)

 Apporter des corrections aux annexes sanitaires sur la base des éléments

transmis par Alès agglo (état d’avancement des travaux engagés)

 Corrections du règlement du zonage d’assainissement des eaux pluviales et

de ruissellement (classification de cours d’eau selon un aléa résiduel au lieu

de fort)



PLAN - ARRÊT



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



PLAN - APPRO



SUR LES OAP : PIÈCE 5

 Suppression de la référence à la zone 1AU de Fraisal Suéjol

 Modification d’une carte de l’OAP de la Gare à la demande de la Poterie

 Nouvelle numérotation des OAP



MERCI

UADG -
URBANISME

06 12 17 70 29

UADG.URBANISME
@HOTMAIL.COM

STÉPHANE 
GAZABRE

CMO - 
PAYSAGES

07 66 72 10 12

P.CONSTANT@CMO
-PAYSAGES.FR

PAULINE 
CONSTANT

NIKOLAY 
SIRAKOV 

06 51 93 70 23

NIKOSIN@HOT
MAIL.FR

A.C.S.O.F.E 

06 75 65 59 04

JORAIMONDI@
ORANGE.FR

JOËL 
RAIMONDI

NATURAE 

04 48 14 00 13

NATURAE@GROUPE
LAMO.FR

LÉO PELLOLI

ISATIS

06 10 01 73 40

STEPHANIE.JANNIN
@ISATIS-
CONSEIL.COM

STÉPHANIE 
JANNIN



Annexe à la délibération d’approbation du PLU d ’ANDUZE –  8  février 2024 

Pièce du PLU impactée Nature de la modification val idée  
Origine de la 
modification 

Nature de la demande 

Règlement graphique  
Reprendre les plans de zonage pour améliorer la lecture et 
la compréhension  

PPA 
Exhaustivité du 
document  

Rapport de présentation, 
OAP, Règlement écrit  et  
graphique, Annexes,  OAP  

Supprimer la zone 1AU Fraisal  Suéjol  PPA 
Sécurité juridique du 
document  

Règlement écr it  Rajouter la hauteur des cabanes pour le STECAL (N1)  CDPENAF Légalité de la  règle  

Règlement  écr it  

Préciser «  activité agr icole  » pour les habitat ions légères 
de type t iny-house et rajouter «  dans la mesure du 
possible  » pour le regroupement des matériaux agricoles 
(zone A)  

Chambre 
d’Agriculture  

Cohérence de la règle  

Règlement écr it  
Correction d’une phrase sur les gabions au T itre 6 du 
règlement  

UDAP 
Exhaustivité du 
document  

Annexes /  Servitudes  Mettre à jour les informations de la servitude AC1  UDAP 
Exhaustivité du 
document  

Rapport de présentation et 
Pièces règlementaires  

La destination de l ’emplacement réservé n°24 à 
reconsidérer du fait  de la  présence d’une source en part ie 
(apporter une précision sur la destination  :  stationnement 
perméable)  

Parc Nat ional 
des Cévennes  

Cohérence avec la 
Charte du Parc  

Rapport de présentation, 
OAP et Règlement 
graphique  

Prendre en compte les  GR et PR dans l ’OAP mobil ité douce 
et les indiquer au t itre du L151 -19 du Code de l ’urbanisme 
(comme la voie verte)  

Conseil  
Départemental  

Exhaustivité du 
document  

Rapport de présentation et 
Règlement graphique  

Mettre à jour les plans départementaux ( schéma 
départemental de la mobil ité a été adopté le 21 avri l  2023 
ains i  qu'un nouveau règlement de voir ie départemental le 
30 juin 2023)  

Conseil  
Départemental  

Exhaustivité du 
document  

Rapport de présentation  
Faire mention du nouveau schéma départemental du 
tourisme, des lois irs et de l 'attractivité du Gard 2023 -2028 
le 16 décembre 2022  

Conseil  
Départemental  

Exhaustivité du 
document  

Rapport de présentation  
mentionner la Charte d'Engagement pour une Alimentat ion 
de Qualité dans le Gard co -signée le 30 septembre 2019 
avec la Région, la Chambre d'Agriculture et l 'État  

Conseil  
Départemental  

Exhaustivité du 
document  



Annexe à la délibération d’approbation du PLU d ’ANDUZE –  8  février 2024 

Rapport de présentation  
mentionner la Charte pour la préservation et la 
compensation des espaces agricoles s ignée le 9 mars 2017  

Conseil  
Départemental  

Exhaustivité du 
document  

Rapport de présentation  
Rappel des historiques des r isques des feux,  le r isque de 
chute de blocs  

DDTM 
Exhaustivité du 
document  

Règlement écr it  

Apporter des précisions aux pages 118 et 99  :  soumettre à 
condit ion "d'être défendables (équipement de défense) et 
de ne pas aggraver le r isque",  les "annexes aux 
construct ions ex istantes en zones d'aléas fort  et très fort" 
autorisées dans les  zones naturelles et agr icoles  

DDTM 
Cohérence avec la règle 
et le code de 
l ’urbanisme  

Règlement graphique  

retirer du zonage Uc les parcelles AO 1455, AD 266 de la 
zone urbanisée impactées par l 'a léa incendie  de forêt 
élevé à très élevé ains i  que la parcelle AK 83 de la zone UG 
sauf à condit ionner l 'aménagement à une étude d'a léa et 
de défendabi l ité (au niveau de l 'OAP).  

DDTM 
Cohérence avec la règle 
et le code de 
l ’urbanisme  

Annexes  
Dist inguer le Champ Captant de la Madeleine du plan des 
servitudes car i l  ne vaut pas encore SUP.  

DDTM 

Sécurité juridique du 
document et cohérence 
avec les code de 
l ’environnement et de 
l ’urbanisme  

Annexes (Risques)  

-  Réaliser  une carte pour chaque r isque avec le 
zonage  

-  Pour le r isque incendie  :  mettre les parcelles AD266 
et AO1455 en zone N  

DDTM 
Exhaustivité du 
document  
Sécurité juridique  

Annexes (Pièce 4.2)  

Apporter des corrections sur le zonage pluviales  :  
-  Page 46 sur la définit ion de l ’aléa  
-  Axe d’écoulement sur le réseau routier  
-  au niveau de la carte de l ’annexe 5 de l ’étude 

(traduction de l ’aléa du PPRi)  

DDTM Sécurité juridique  

Règlement écr it  et  
graphique  

Prévoir la poss ibi l ité de l ’extension des jardins partagés  Alès Agglo  
Cohérence du 
document  

Rapport de présentation 
p262 du RP, sur le dépassement des volumes pompés, i l  
conviendrait  d'actualiser l ' information avec celle de 2021.  

Alès Agglo  
Cohérence du 
document  



Annexe à la délibération d’approbation du PLU d ’ANDUZE –  8  février 2024 

Règlement écr it  
Sur l 'a l imentation en zones A et N, indiquer la possibi l ité 
d'avoir recours  à une al imentat ion propre ( forage) 
conforme à la règlementation en vigueur.  

Alès agglo  
Cohérence du 
document avec la 
règlementat ion  

Rapport de présentation  
Mettre à jour la compétence de l ’ intercommunalité sur 
l ’assainissement non collectif  

Alès agglo  
Cohérence du 
document  

Règlement écr it  

Au Règlement,  préciser pour les sous -secteurs indicés "a",  
l 'obl igation d'avoir un disposit i f  d 'assainissement non 
collectif  conforme à la  règlementat ion en vigueur.  
Dans les zones A et N,  préciser que le disposit if  doit  être 
conforme à la règlementation en vigueur.  

Alès agglo  
Cohérence du 
document avec la 
règlementat ion  

Rapport de présentation, 
OAP, règlement écrit  et  
Annexes sanitaires  

Apporter des corrections  Alès Agglo  Erreur matériel le  

Rapport de présentation  
Apporter des précisions sur le volet «  Masses d’eau 
souterraines  et superf iciel les »  

EPTB Gardons  
Exhaustivité du 
document  

 
















